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1. ВВЕДЕНИЕ.
1.1. Настоящие правила и положения эксплуатации и проживания на период застройки в коттеджном поселке «Бухта Глазово», расположенном по адресу: Московская область, Можайский  район, д. Глазово 100 метров  (далее по тексту  – «Правила») разработаны для обеспечения прав и обязанностей жителей коттеджного посёлка при проживании в нем на период застройки. 

1.2. Цель настоящих Правил – осуществление прав и обязанностей Пользователями (Владельцами) и ассоциации дачного некоммерческого партнёрства «Глазово».
- сохранения и улучшения единого архитектурного стиля коттеджного поселка; 

- обеспечения эффективной и долговременной работы инженерных систем коттеджного посёлка и другого оборудования, средств благоустройства территории. 

1.3. Настоящие правила и положения, устанавливаемые ассоциацией дачного некоммерческого партнерства, регламентируют функционирование коттеджного посёлка в интересах всех Пользователей (Владельцев), направленное на обеспечение нормальной его жизнедеятельности, соблюдение требований пожарной и иной безопасности в жилых домах (коттеджах) и в коттеджном посёлке в целом, норм, требований и правил, установленных органами власти и управления в отношении жилых объектов, охране жизни и здоровья людей, сохранности имущества, и обязательны для соблюдения всеми владельцами и лицами, находящимися на территории коттеджного посёлка. 

1.4. Настоящие Правила являются обязательными для: 

-  Пользователей (Владельцев) жилых домов (коттеджей); 

- лиц, проживающих  совместно с  Пользователем (Владельцем); 

- арендаторов (нанимателей) коттеджей в коттеджном посёлке; 

- других лиц, находящихся на территории коттеджного посёлка по приглашению Пользователей (Владельцев);

- подрядчиков и иных лиц, осуществляющих работы на индивидуальном земельном участке. 

1.5. Пользователь (Владелец) обязан ознакомить всех проживающих в жилом доме (коттедже) и приглашенных им лиц, а также лиц, указанных в п.1.4 Правил,  с настоящими  Правилами. 

1.6. Пользователь (Владелец) несет ответственность за соблюдение указанными в п.п. 1.4, 1.5 лицами настоящих Правил. 

  

2. ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ТОЛКОВАНИЯ, ПРИМЕНЯЕМЫЕ В ТЕКCТЕ ПРАВИЛ.
«Коттеджный поселок» - комплекс застройки, расположенный по адресу: Московская область, Можайский район, вблизи д. Глазово 100 метров, включающий в себя совокупность индивидуальных жилых домов, расположенных на обособленном земельном участке, связанных общностью коммуникаций и обладающий собственной инфраструктурой.
 «Частная собственность» – жилой дом (коттедж) на территории Коттеджного посёлка, а также земельный участок,   находящийся на праве собственности или праве аренды у физического или юридического лица.  

«Индивидуальный земельный участок» - земельный участок,   находящийся на праве собственности или праве аренды у физического или юридического лица (Владельца (Пользователя)).

«Общие зоны (общее имущество)» –  часть (части) земельного участка, на котором расположен Коттеджный посёлок, не относящаяся к земельным участкам, отведенным для застройки и эксплуатации жилых домов (коттеджей). К общим зонам (общему имуществу) относятся: контрольно-пропускной пункт (КПП), помещения офиса АДНП, расположенные на территории Коттежного посёлка, улицы, дороги, проезды, офисные стоянки, детские и спортивные площадки, не предназначенные для продажи или сдачи в аренду, наличие которых необходимо  для обеспечения нормального функционирования Коттеджного посёлка, в том числе, для проезда автотранспорта и прохода людей, осуществления охранных мероприятий, размещение обслуживающего персонала  и оборудования для эксплуатации жилых домов и Коттеджного посёлка в целом. Владелец (Пользователь) принимает участие в содержании и обслуживании общих зон, электрических и коммунальных сетей, расположенных на территории Коттеджного посёлка, для чего Владелец (Пользователь) заключает договор с АДНП на оказание услуг по содержанию и обслуживанию Коттеджного посёлка. Оплата услуг производится в соответствие с условиями названного договора и соответствующего расчета, произведенного АДНП. Названный договор содержит порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт  общих зон и размера платы за услуги по содержанию электрических и коммунальных сетей, а также порядок внесения такой платы.

 
«Ассоциация Дачного Некоммерческого Партнерства» – юридическое лицо, является основанной на членстве некоммерческой организации учрежденной гражданами для содействие её членам в осуществлении деятельности, направленной на достижение целей, перечисленных в Уставе АДНП «Глазово». АДНП является  собственником или пользователем магистральных инженерных коммуникаций и общей территории Коттеджного посёлка.
«Пользователь (Владелец)» – физическое или юридическое лицо, имеющее право собственности на жилой дом (коттедж) и право собственности или аренды земельного участка, расположенных на территории Коттеджного посёлка, а также право собственности на инженерные коммуникации, относящиеся к жилому дому, разграниченные актом балансовой принадлежности. 
«Работы» – строительные, монтажные, инженерные, отделочные и прочие работы по обустройству Частной собственности и её благоустройству. Работы, указание на которые содержится в настоящих Правилах, выполняются Пользователем (Владельцем) по согласованию с АДНП.
«Разрешение» – означает письменное одобрение, санкционирование и иное аналогичное предварительное согласование действий Пользователя (Владельца) со стороны АДНП. 

«Стороны» – Пользователь (Владелец) и АДНП в значениях, указанных выше.

«Служба охраны» -  оказывающая круглосуточно охранные услуги на территории Коттеджного посёлка, заказчиком которых выступает АДНП. В обязанности охраны входит: обеспечение комплекса мер, направленных на предотвращение и пресечение преступлений и административных правонарушений на территории Коттеджного посёлка, включающих в себя охрану общепоселковой собственности, осуществление режима пропуска и проезда на территорию Коттеджного посёлка, периодическое патрулирование территории Коттеджного посёлка и поддерживание общественного порядка, контроль за движением автомобильного транспорта, осуществление мероприятий противопожарного характера.
  3. ОСНОВНЫЕ ЦЕЛИ И ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ОБЯЗАННОСТИ АДНП.
Цели.
Основные цели АДНП при управлении общим имуществом Коттдежного посёлка:
1. Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан;

2. Надлежащие содержание общего имущества Коттеджного посёлка;

3. Решение вопросов пользования общим имуществом;

4. Предоставление коммунальных услуг гражданам.

Задачи.
Основные задачи АДНП при управлении общим имуществом Коттеджного поселка:
1. Поиск и отбор поставщиков услуг;

2. Организация жилищно-коммунального обслуживания граждан;

3. Организация аварийно-диспетчерской службы;

4. Организация системы учета и сбора платежей;

5. Организация охраны Коттежного посёлка;

6. Контроль объема, качества и сроков выполнения работ и услуг, защита интересов жильцов по вопросам поставки и качества  услуг;

7. Подготовка и обоснование бюджета расходов на содержание, развитие и модернизацию общего имущества, целевое использование бюджета;

8. Организация подготовки и предоставления достоверной и полной отчетности перед жильцами и государственными (муниципальными) органами;

9. Поиск и использование законных возможностей коммерческого использования общего имущества;

10. Обеспечение своевременного сбора платежей от Пользователей (Владельцев);

11. Обеспечение своевременной оплаты и полной оплаты услуг по счетам поставщиков.

4.  ПОРЯДОК ВЗАИМООТНОШЕНИЯ СТОРОН И ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ.

4.1. АДНП сообщает Пользователю (Владельцу) фамилии, имена, отчества, а также должности и контактные телефоны руководителей и сотрудников партнерства. 

4.2. Пользователь (Владелец) на период производства работ назначает ответственных лиц для решения организационных вопросов  и предоставляет АДНП в письменном виде их фамилии, имена, отчества, а также должности и контактные телефоны. 

Полномочия ответственного лица Пользователя (Владельца) удостоверяются доверенностью (Приложение №1 к Правилам), выдаваемой Пользователем (Владельцем) для представления интересов в отношениях с АДНП, по вопросам, связанным по ведению работ на период строительства, а также соблюдения и выполнения Правил и положений эксплуатации и проживания на период застройки в коттеджном посёлке.

4.3. Пользователь (Владелец) обязуется:
-  соблюдать нормативные правовые акты Российской Федерации, Московской области, и положения настоящих Правил;  

- соблюдать требования технических норм и правил при строительстве, перестройки и модернизации находящихся в их собственности жилых домов, строений и построек или их частей без нанесения ущерба Коттеджному посёлку, а также без нарушения иных охраняемых законом прав и интересов других лиц;
- соблюдать правила безопасности в быту и деятельности связанной с застройкой, эксплуатацией и использованием имущества, находящегося у них в собственности, не допускать нарушения требований экологической безопасности;
- обеспечивать требования пожарной безопасности, техники безопасности в строительстве, норм и правил безопасности при использовании бытовых приборов и иного оборудования на территории Коттеджного посёлка, и нести ответственность за их несоблюдение;

- использовать жилые дома, строения и постройки по целевому назначению;
- соблюдать нормы санитарно-гигиенических правил и требований при использовании водоснабжения и канализования. Пользователям (Владельцам) категорически запрещается осуществлять сброс осветленных вод, после очистке в септике, за границы индивидуальных земельных участков, производить вывод талых вод и сброс ядовитых и сильно пахнущих химических веществ на территорию Общих зон или на территорию других Пользователей (Владельцев); 

- принимать участие в содержании и обслуживании общих зон, электрических и коммунальных сетей, расположенных на территории Коттеджного посёлка;
- соблюдать чистоту и порядок на Индивидуальных земельных участках и территории Коттеджного посёлка в целом; 

- собирать мусор в специально выделенные контейнеры, установленные на въезде в КП «Бухта Глазово»; 

- соблюдать тишину на территории Коттеджного посёлка в ночное время с  22.00 до 08.00 часов; 

- бережно относиться  к средствам благоустройства территории Коттеджного посёлка, в том числе зеленым насаждениям; 

4.3.1. Для сохранения архитектурной жилой застройки, в частности сохранения сложившегося индивидуального облика Коттеджного посёлка в целом, и составляющих его фасадов, кровель, цоколей, обеспечения порядка на территории Общих зон, Пользователи (Владельцы) обязуются:  

· содержать жилые дома, и все связанное с ними имущество, в надлежащем
· санитарном, противопожарном и техническом состоянии;                                                                                        

· бережно относиться к устройствам освещения Общих зон и средств благоустройства территории Коттеджного посёлка; 

· не производить самостоятельно без соответствующего разрешения АДНП демонтаж, ремонт и смену уличных указателей и указателей номеров домов;        

· не вырубать деревья, кустарники на территории Коттеджного посёлка, без согласования  с АДНП; 

· не переоборудовать внутренние инженерные сети, расположенные на Индивидуальном земельном участке без получения необходимых согласований, предусмотренных действующим законодательством при обязательном согласовании с АДНП; 

· не устанавливать и не использовать электробытовые приборы и оборудования мощностью, превышающей условия эксплуатации внутридомовой электрической сети, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование,  не имеющие технических паспортов (свидетельств) и  не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам. 

 
4.4. При возникновении чрезвычайных обстоятельств в момент отсутствия Пользователя (Владельца) или его ответственного лица (на период строительных и иных работ) на территории земельного участка и в жилом доме (нерабочее время, выходной, нерабочий праздничный день и т.п.), Служба Охраны извещает о возникших обстоятельствах АДНП, Пользователя (Владельца) или ответственное лицо Пользователя (Владельца), и, не дожидаясь их прибытия, когда этого объективно потребует сложившаяся ситуация, имеет право незамедлительного доступа на территорию Частной собственности, и приступить к устранению чрезвычайной ситуации. 

4.5. Пользователь (Владелец), члены его семьи,  лица, проживающие у него, и его ответственные лица обязаны немедленно информировать АДНП о ставших известных им:

- чрезвычайных обстоятельствах, которые влекут или могут повлечь за собой угрозу причинения вреда жизни и здоровью людей, находящихся на территории Коттеджного посёлка, причинения ущерба Коттеджному посёлку;

- неисправностях инженерных систем и оборудования Коттеджного посёлка, находящихся на территории или иных помещениях, в том числе в Общих зонах;

- любых повреждениях и/или разрушениях конструктивных элементов на территории Коттеджного посёлка, а также любой угрозе их возникновения.

4.6. По всем вопросам, связанным с управлением и эксплуатацией Коттеджного посёлка, Пользователь (Владелец) обращается к Председателю АДНП. Все взаимоотношения между Пользователем (Владельцем) и АДНП (запросы, разрешения и т.п.) производятся исключительно в письменном виде.                                                                

4.7. Предложения и претензии, связанные с функционированием службы эксплуатации Коттеджного посёлка, направляются  Пользователем (Владельцем) в письменном виде в адрес Председателя АДНП.

5.  ПОРЯДОК ДОСТУПА НА ТЕРРИТОРИЮ КОТТЕДЖНОГО ПОСЁЛКА И ЧАСТНОЙ СОБСТВЕННОСТИ.

5.1. Доступ Пользователя (Владельца) на территорию Коттеджного посёлка - круглосуточный.

5.2. Пользователь (Владелец) обязан соблюдать и обеспечивать соблюдение всеми своими проживающими лицами, посетителями, сотрудниками и подрядчиками (на период строительства) положений Правил, касающихся доступа и нахождения на территории Коттеджного посёлка. 

5.3. В целях упорядочения входа/выхода Пользователей (Владельцев), членов их семей, проживающих у них лиц, посетителей, сотрудников и подрядчиков, доставки/вывоза (выноса) имущества, строительных материалов и материальных ценностей, предотвращения хищений, а также решения иных вопросов, связанных с обеспечением безопасности названных лиц, Частной собственности и Коттеджного посёлка, действует пропускной режим. 

5.4. Пропуск на территорию Коттеджного посёлка автомобилей, принадлежащих Пользователю (Владельцу), членам их семей, иных лиц, иного транспорта, ведется сотрудниками Службы охраны по списку, утвержденному АДНП. В список вносят автомобили по заявлению Пользователя (Владельца).
5.5. Каждое ответственное лицо владельца, сотрудник Пользователя (Владельца), лица, осуществляющие строительные и иные работы на территории Частной собственности  (на период строительства)  обязаны иметь пропуск, установленного АДНП образца, на территорию Коттеджного посёлка, или числиться в  общем списке лиц ведущих работы на территории Частной собственности Пользователя (Владелеца), согласованном с АДНП. Пользователь (Владелец) несет ответственность за соблюдение паспортного режима в рамках действующего законодательства РФ.

5.6. Обеспечение организации пропускного режима возлагается на Службу охраны и АДНП.

5.7. До начала производства работ на территории Частной собственности, собственник предоставляет АДНП:

- доверенность на ответственное лицо (руководителя работ) (Приложение №1 к Правилам); 

-списки членов семей, проживающих лиц, своих сотрудников, лиц, осуществляющих строительные и иные работы на территории Частной собственности,  а также автотранспорта на период производства работ на территории Частной собственности, с указанием Ф.И.О. и № паспорта, по установленному образцу (Приложение № 2 к Правилам), с приложением ксерокопий паспортов;

Допуск на территорию Коттеджного посёлка рабочих, их транспортных средств и строительной техники осуществляется при наличии согласованного АДНП Плана застройки, указанного в п. 6.3.  настоящих Правил.

5.8. Ввоз и вывоз  строительных материалов, оборудования и имущества, а также въезд и выезд спецтехники (бетоновозы, тяжелые фургоны и др.) осуществляется только при наличии разового пропуска (квитанции) выдаваемого в АДНП, в присутствии и сопровождении  Пользователя (Владельца) или его ответственного лица согласно п. 4.2 Правил. 

5.9. Проезд грузового автотранспорта грузоподъемностью свыше 3,5 тонн на территорию Коттеджного посёлка платный. Плата устанавливается в соответствии с калькуляцией, подготовленной АДНП.
5.10. Стоянка автомобилей на улицах, дорогах, проездах, офисных стоянках Общих зон не должна превышать 15 минут. Стоянка грузовых автомобилей в указанных выше местах, если это не связанно с посадкой (погрузкой) или высадкой (выгрузкой) людей (грузов) не допускается.

5.11. При стихийных бедствиях, пожарах и других чрезвычайных обстоятельствах специальные машины с персоналом (пожарные, аварийные, санитарные), а также аварийные бригады пропускаются на территорию Коттеджного посёлка беспрепятственно в любое время суток с последующим уведомлением сотрудниками охраны представителя АДНП. 

5.12. В целях обеспечения правопорядка на территории Коттеджного посёлка и  охраны Частной собственности, Служба охраны вправе удалить с территории и ограничить доступ в Коттеджный посёлок своими силами и с привлечением сотрудников милиции лиц, которые могут причинить вред жизни и здоровью лицам, находящимся в Коттеджном посёлке, причинить ущерб Коттеджному посёлку и имуществу, являющемуся его принадлежностью, а также Частной собственности.

5.13. АДНП не несет ответственность в случае пропажи с территории Частной собственности материальных ценностей, денег, ценных бумаг, документов или иных предметов Пользователя (Владельца) и иных лиц, указанных ниже. Администрация не несет ответственности за повреждение автомобилей и транспортных средств, а также кражу из автомобилей и самих автомобилей транспортных средств Пользователя (Владельца), членов его семьи, проживающих у Пользователя (Владельца) лиц, его (их) посетителей, сотрудников, подрядчиков и других лиц, находящихся на территории Коттеджного посёлка. 

6. ПРАВИЛА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПОРЯДОК ВЕДЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ.

6.1. На индивидуальных земельных участках в Коттеджном посёлке допускается строительство дачных жилых домов.
6.2. С целью создания единого архитектурного облика Коттеджного посёлка при строительстве жилых домов и хозяйственных построек рекомендуется использовать строительство из клееного бруса и оцилиндрованного  бревна, либо с отделкой фасадов под дерево. На кровлю использовать керамическую или битумную черепицу, также допустимо применение цементно-песчаных, фальцевых медных кровель, металлочерепицы коричневого цвета.
Ограждение индивидуальных земельных участков  осуществляется Пользователем (Владельцем). Ограждение между соседними участками выполняется по согласованию между соседями, при этом не допускается применять ограждения высотой более 2 м.

6.3. До начала строительных работ Пользователь (Владелец) обязан согласовать с АДНП:

- план застройки Индивидуального земельного участка (далее - План застройки ) в масштабе 1:500. На Плане застройки должны быть отражены: границы земельного участка по кадастровому паспорту, расстояния от здания до границ участка. План застройки формируется на основе выдаваемой АДНП по запросу Пользователя (Владельца) выкопировки из ситуационного плана Коттеджного посёлка, на котором отображаются границы индивидуального земельного участка и место въезда на участок. Согласованный План застройки выдается под роспись, ксерокопия остается в АДНП.

- эскизы жилого дома, строений и хозяйственных построек (далее – Эскизы) в масштабе с габаритными размерами, абсолютной отметкой ноля чистого пола, с высотными отделками.

- получить технические условия (ТУ) в АДНП на подключение к инженерным сетям Коттеджного посёлка (подключение электроснабжения по временной схеме на период строительства).

6.4. До начала строительных работ на индивидуальном земельном участке должны быть вынесены в натуру поворотные точки границ по кадастровому паспорту. Вынос в натуру указанных поворотных точек и передачу их Пользователю (Владельцу) по соответствующему Акту приема-передачи осуществляет продавец или арендодатель индивидуального земельного участка.

6.5.  До начала строительных работ на индивидуальном земельном участке должны быть установлены ограждения (временные), биотуалет и контейнер для сбора мусора. Объем хранимого на территории участка строительного мусора не должен превышать 18 куб.м, а срок хранения не должен превышать 14 дней.

6.6.  До начала строительных работ на индивидуальном  земельном участке, в обязательном порядке Пользователю (Владельцу) земельного участка необходимо организовать и обустроить въезд на участок, с соблюдением необходимых технических норм, с обеспечением возможности въезда и выезда строительной спецтехники без нарушения Общих зон. 

6.7. Подрядчик (физическое или юридическое лицо, которое выполняет работы на территории индивидуального земельного участка) должен иметь необходимые допуски на производство работ. Рабочие, осуществляющие строительно-монтажные работы на индивидуальных земельных участках, должны находиться только на участке, на котором они ведут застройку. Вход и выход с территории Коттеджного посёлка осуществляется через КПП  по кратчайшей дороге между участком и КПП. Запрещается пребывание данных лиц в Общих зонах Коттеджного посёлка, кроме указанной выше дороги. 

6.8. Весь грунт при производстве земляных работ должен быть временно складирован в границах индивидуального земельного участка и вывезен за счет средств Пользователя (Владельца).

6.9. Весь строительный материал, находящийся на индивидуальном земельном участке, должен быть складирован  в границах этого земельного участка и иметь организованный вид хранения. За сохранность данного материала несет ответственность Пользователь (Владелец) земельного участка.

6.10. По мере загрязнения и по обоснованному требованию АДНП Пользователь (Владелец) или его подрядчик (лица, осуществляющие работы на Индивидуальном земельном участке) обязаны  производить уборку Общих зон в непосредственной близости с застраиваемым Индивидуальным земельным участком.

6.11. Движение автотранспорта в Коттеджном посёлке должно осуществляться исключительно по дорогам, проездам, обозначенных АДНП.

6.12. Стоянка автомашин допускается только на территории индивидуальных земельных участках или на специально отведенных площадках. Стоянка в Общих зонах запрещена.

6.13. Погрузка, выгрузка и иные работы спецтехники должны осуществляться только на территории индивидуального земельного участка.

6.14. Запрещается осуществлять съезд на чужие индивидуальные участки, а также на края дорожного полотна.

6.15. Чистка и промывка  техники должна производиться исключительно в границах индивидуального земельного участка Пользователя (Владельца). Запрещается производить чистку и промывку в местах общего пользования.

6.16. Передвижение спецтехники на гусеничном ходу по дорогам, проездам и иным Общим зонам согласовывается с АДНП в каждом отдельном случае путем подачи письменной заявки.

6.17. После проведения работ по подключению к сетям инженерно-технического обеспечения Коттеджного посёлка, Пользователь (Владелец) обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней привести в первоначальное состояние нарушенные при проведении работ Общие зоны, в том числе, произвести обратную засыпку траншеи с послойным уплотнением, произвести полное восстановление дорожного полотна, покрытий дорог, тротуаров, площадок и газонов. 

7. ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ.
7.1 Пользователю (Владельцу) рекомендуется: 

- разработку проекта водоснабжения и проведение строительно-монтажных работ осуществлять с привлечением лицензированных организаций. Порядок подключения к сети водоснабжения (Приложение № 3,4).
- разработку проекта канализации и проведение строительно-монтажных работ осуществлять с привлечением ООО «Торговый дом ЮНИЛОС», ООО «ДКС». При проектировании и строительстве системы канализации в обязательном порядке, должны быть предусмотрены варианты сброса либо откачки осветленных вод. До начала монтажных работ системы канализации проект необходимо согласовать в АДНП. Сброс осветленных вод за границы индивидуальных земельных участков (Частной собственности) категорически запрещается.
8. СОБЛЮДЕНИЕ ПРАВИЛ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ

8.1. Пользователь (Владелец), члены его семьи,  лица, проживающие у него, ответственные лица Пользователя (Владельца), сотрудники и посетители Пользователя (Владельца), лица, осуществляющие работы на территории индивидуального земельного участка, обязаны: 

- соблюдать требования пожарной безопасности в Коттеджном посёлке, и на территории Частной собственности. 

- соблюдать меры предосторожности при пользовании электроприборами, предметами бытовой химии, проведении работ с легковоспламеняющимися (далее по тексту  - «ЛВЖ») и горючими жидкостями (далее по тексту – «ГЖ»), другими опасными в пожарном отношении веществами, материалами и оборудованием;

- в случае обнаружения очага возгорания, пожара сообщить об этом АДНП и/или Службе охраны, а также в подразделение пожарной охраны и принять возможные меры к спасению людей, имущества и ликвидации пожара.

8.2. На территории Коттеджного посёлка запрещается:

- хранение ЛВЖ и ГЖ, пороха, взрывчатых веществ, баллонов с газами, и других взрывопожароопасных веществ и материалов, кроме случаев, оговоренных в действующих нормативных документах и согласованных с АДНП;

- размещать автотранспорт на длительное время на улицах и проездах Коттеджного посёлка;
- сжигать строительный и бытовой мусор на территории Частной собственности и Коттеджного посёлка.

8.3. При эксплуатации действующих электроустановок запрещается:

- использовать приемники электрической энергии (электроприёмники) в условиях, не соответствующих требованиям инструкций организаций-изготовителей, или приемники, имеющие неисправности, которые в соответствии с инструкцией по эксплуатации могут привести к пожару, а также эксплуатировать электропровода и кабели с поврежденной или потерявшей защитные свойства изоляцией;

- пользоваться поврежденными розетками, рубильниками, другими электроустановочными изделиями;

- пользоваться электроутюгами, электроплитками, электрочайниками и другими электронагревательными приборами, не имеющими устройств тепловой защиты, без подставок из негорючих теплоизоляционных материалов, исключающих опасность возникновения пожара;

- применять нестандартные (самодельные) электронагревательные приборы, использовать некалиброванные плавкие вставки или другие самодельные аппараты защиты от перегрузки и короткого замыкания;

- размещать (складировать) у электрощитов, электродвигателей и пусковой аппаратуры горючие (в том числе легковоспламеняющиеся) вещества и материалы;

- эксплуатация электронагревательных приборов при отсутствии или неисправности терморегуляторов, предусмотренных конструкцией.

8.4. Запрещается прокладывать электропроводку, а также сеть слаботочных систем без применения пожаробезопасных коробов или иных элементов

8.5. При обнаружении очага возгорания, пожара или признаков горения (задымление, запах гари, повышение температуры и т.п.) Пользователь (Владелец), или его ответственное лицо, обязан:

- незамедлительно уведомить об этом АДНП, известить по телефону пожарную охрану (при этом необходимо назвать адрес, место возникновения пожара, а также сообщить свои Ф.И.О., должность и принадлежность к объекту);

-принять по возможности меры по эвакуации людей, тушению пожара и сохранности материальных ценностей.

8.6. Сотрудники Пользователя (Владельца) и АДНП, в установленном порядке назначенные ответственными за обеспечение пожарной безопасности, по прибытии к месту пожара обязаны:

- сообщить о возникновении пожара в пожарную охрану, поставить в известность АДНП и дежурные службы Коттеджного посёлка;

- в случае возникновения/существования угрозы жизни и здоровью людей немедленно  организовать их спасение, используя для этого имеющиеся силы и средства;

- определить и подготовить ближайшее место для подключения к магистральному водопроводу;
- при необходимости отключить электроэнергию, остановить работу устройств и оборудования, агрегатов, способствующих предотвращению развития пожара и задымления;

- прекратить все работы на территории, кроме работ, связанных с мероприятиями по ликвидации пожара;

- удалить за пределы опасной зоны всех сотрудников и иных лиц, не участвующих в тушении пожара;

- осуществлять совместно с АДНП и Службой охраны Коттеджного посёлка общее руководство по тушению пожара до прибытия подразделения пожарной охраны;

- обеспечить соблюдение требований безопасности работниками, принимающими участие в тушении пожара;

- одновременно с тушением пожара организовать эвакуацию и защиту материальных ценностей, расположенных на территории, иных помещениях, помещениях и Общих зонах;

- организовать совместно с АДНП встречу подразделений пожарной охраны и оказать помощь в выборе кратчайшего пути для подъезда к очагу пожара;

- сообщать подразделениям пожарной охраны, привлекаемым для тушения пожаров и проведения связанных с ними первоочередных аварийно-спасательных работ, сведения о хранящихся на объекте опасных (взрывоопасных), взрывчатых, сильнодействующих ядовитых веществах, необходимые для обеспечения безопасности личного состава.

8.7. Пользователю (Владельцу), членам его семьи,  лицам, проживающим у него, ответственным лицам Пользователя (Владельца), сотрудникам и посетителям Пользователя (Владельца), лицам, осуществляющим работы на территории индивидуального земельного участка, запрещается  на территории Коттеджного посёлка:

- загромождать выездные ворота и проезды;

- держать транспортные средства с открытыми горловинами топливных баков, а также при наличии течи горючего и масла;

- хранить тару из-под горючего, а также горючее и масла;

- подогревать двигатели открытым огнем (костры, факелы, паяльные лампы), пользоваться открытыми источниками огня для освещения и обеспечивать выполнение данного требования посетителей;

- устанавливать транспортные средства, предназначенные для перевозки ЛВЖ и ГЖ, а также ГГ;

- сжигать отходы и тару;

- устраивать свалки горючих и других отходов.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ТРЕБОВАНИЙ, УСТАНОВЛЕННЫХ НАСТОЯЩИМИ ПРАВИЛАМИ.
9.1. В случае нарушения требований, установленных настоящими Правилами, Пользователь (Владелец) обязан:

- устранить допущенное нарушение за счет собственных средств, или, в случае если нарушение устранено силами АДНП, возместить АДНП в полном объеме расходы, понесенные при устранении нарушения; 
- в случае причинения ущерба Пользователем (Владельцем) имуществу других Пользователей (Владельцев), местам общего пользования, оборудованию, благоустройства Коттеджного посёлка или другим его частям, а также АДНП, он обязуется за свой счет возместить нанесенный ущерб. 

 9.2. В случае неисполнения Пользователем (Владельцем) обязанностей, установленных настоящими Правилами, АДНП вправе ограничить Пользователю (Владельцу) пользование Общими зонами, в том числе, приостановить поставку коммунальных ресурсов, осуществляемую через сети инженерно-технического обеспечения Коттеджного посёлка, а также обратиться в суд с иском о взыскании с Владельца (Пользователя)-неплательщика неосновательного обращения в размере стоимости  оказанных услуг и расходов.

Приложение № 1
                                           Доверенность

Я, _____________________________________________________________________,

(Ф.И.О.)

проживающий по адресу: _______________________________________________________

_____________________________________________________________________________,

паспорт серия ________________ №______________ выдан  __________________________

_____________________________________________________________________________,
(кем, когда, где)

являющийся собственником (арендатором) земельного участка площадью _________кв.м, расположенного по адресу: ____________________________________________________

___________________________________________________________________________,

кадастровый номер земельного участка: _________________________________________,

настоящей доверенностью доверяю: ____________________________________________,

(Ф.И.О.)

проживающему (ей) по адресу: __________________________________________________

_____________________________________________________________________________,

паспорт серия ________________№______________ выдан ___________________________

_____________________________________________________________________________

(кем, когда, где)

производить строительные, отделочные и иные работы на моем земельном участке и в жилом доме, являться моим представителем в решении организационных и иных вопросов на период строительства в отношении с АДНП.

С Правилами эксплуатации и проживания на период застройки в коттеджном поселке, утвержденными «___» ______ 2017 года, мой представитель ознакомлен. 
 ___________________________ /___________________________________/

         (расшифровка подписи)                                   (подпись)                                                 

                                                                                                                        Приложение № 3
                                                                       От собственника земельного участка № 

                                                                             ____________________________________

                                       паспортные данные: 

                                                                             _____________________________________

                                                                            _____________________________________

                                                                        кадастровый номер земельного участка:

                                                                             _____________________________________

Заявка

на осуществление технологического присоединения к магистральной сети водоснабжения  АДНП.

  
Прошу выдать проект договора об осуществлении технологического присоединения с приложением технических условий для присоединения сети водоснабжения, проходящей в границах вышеуказанного земельного участка, к магистральной сети водоснабжения АДНП.

Правоустанавливающие документы, кадастровый паспорт или выписку из ЕГРН на земельный участок предоставлялись в администрацию АДНП ранее.

____________________/ _____________________

«_________» _____________________ 201__ года.

                                                                                                                            Приложение № 4

Договор о подключении к сетям водоснабжения 


г. _________







«_____» ________ 201 г.

АДНП реквизиты  , 

именуемый в дальнейшем «Исполнитель», и

гр. РФ  ___________________________________ , именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий договор о ниже следующем: 

1. Предмет и общие условия договора

1.1. В соответствии с настоящим Договором Исполнитель принимает на себя обязательство по подготовке  сетей  водоснабжения Исполнителя к подключению объекта Заказчика – жилого дома (коттеджа), расположенного на  земельном участке  с кадастровым номером _________, с адресом: Московская обл., д. Глазово (далее по тексту – Объект), в соответствии с выданными условиями подключения (Приложение №1 к настоящему договору), являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора, в точке подключения и в сроки, определенные настоящим договором, и подключения Объекта к сетям водоснабжения Исполнителя, а Заказчик обязуется внести плату за подключение в соответствии с условиями настоящего договора. 
1.2. Стороны подтверждают, что Заказчик не приобретает прав собственности и иных имущественных прав на эксплуатируемые Исполнителем сети инженерно-технического обеспечения, расположенные до точки подключения. Данные объекты являются собственностью Исполнителя.


1.3. Исполнитель обязуется обеспечить возможность подключения Объекта  к сетям водоснабжения не позднее _____________ 201_г. при условии своевременного выполнения Заказчиком условий подключения (Приложение №1).

1.4. Услуги по водоснабжению в необходимых объемах оказываются Исполнителем Заказчику на основании отдельного договора на отпуск воды. В соответствие с договором производится отпуск воды не питьевого качества для хозяйственно-бытового использования.
2. Порядок и условия обеспечения подключения.

2.1. Подключение Объекта к сетям водоснабжения осуществляется на основании письменной заявки Заказчика.

2.2. Одновременно с заключением настоящего договора Исполнитель выдает Заказчику условия подключения (Приложение№1).

2.3. Исполнитель в течение ____ дней с момента получения от Заказчика уведомления о выполнении мероприятий, предусмотренных условиями подключения, осуществляет проверку выполнения Заказчиком условий подключения, с составлением акта, который должен быть подписан Сторонами.

2.4. В случае, если при проверке выполнения условий подключения (Приложение №1) будет выявлено, что условия подключения выполнены не в полном объеме и/или с нарушениями, стороны составляют акт, в котором отражаются выявленные нарушения (недоработки), сроки для их устранения, а также дата и время проведения повторной проверки.

2.5. Продление срока для выполнения условий подключения (Приложение №1) оформляется дополнительным соглашением Сторон. 

2.6. Исполнитель осуществляет присоединение (врезку) Объекта к сетям водоснабжения  не позднее 10 дней с даты выполнения Заказчиком условий подключения на основании Дополнительного соглашения к настоящему Договору, заключаемому между Исполнителем и Заказчиком с составлением и подписанием акта о присоединении. Плата за присоединение (врезку) Объекта  к сетям водоснабжения в состав платы за подключение не включается. Размер платы за присоединение (врезку) Объекта определяется соглашением Сторон.

3. Права и обязанности Исполнителя.
3.1. Исполнитель обязан: 

3.1.1. В течение 10 дней с момента подписания акта об исполнении условий подключения обеспечить возможность подключения Объекта к сетям водоснабжения  Исполнителя, в т.ч. обеспечить прокладку сетей водоснабжения  до точки подключения, а также предпринять действия по подготовке сетей водоснабжения к подключению Объекта; 

3.1.2. рассмотреть предложения Заказчика по изменению сроков подключения Объекта к сетям водоснабжения  Исполнителя и дать ответ в течение 10 дней с момента получения письменного предложения Заказчика;

3.1.3. в связи с передачей прав застройки Заказчиком другому юридическому и(или) физическому лицу рассмотреть предложение Заказчика о замене лица в обязательстве, выступающего по данному Договору; 

3.2. Исполнитель вправе: 

3.2.1. приостановить мероприятия по подключению Объекта Заказчика к сетям водоснабжения  Исполнителя, в случае неисполнения Заказчиком обязанностей по оплате услуг Исполнителя, а также в случае неисполнения Заказчиком обязанностей, предусмотренных п. 4.1.3-4.1.6 настоящего Договора, до момента исполнения Заказчиком вышеуказанных обязанностей;

3.2.3. согласовывать с Заказчиком увеличение заявленной нагрузки при условиях наличия технической возможности с последующим перерасчетом платы за подключение; 

3.2.4. согласовывать с Заказчиком перерасчет платы за подключение Объекта в случае изменения заявленной нагрузки; 

3.2.5. работы по присоединению (врезке) осуществляются Исполнителем на основании Дополнительного соглашения к настоящему Договору, определяющему сроки, цену и иные условия  осуществления работ;

3.2.6. осуществлять контроль за выполнением Заявителем условий подключения и обязательств по Договору, в том числе путем направления запросов и направления уполномоченных представителей;

3.2.7. запрашивать у Заказчика сведения, необходимые для выполнения своих обязательств по Договору;

3.2.8. в случае просрочки Заказчиком оплаты в соответствии с п. 5.1, 5.2 настоящего Договора на срок более 1 (Одного) месяца  отказаться от исполнения этих обязательств и потребовать возмещения убытков либо отложить срок выполнения действий по фактическому подключению Объекта к сетям водоснабжения  вследствие просрочки Заказчика до момента полной оплаты Заказчиком.
4. Права и обязанности Заказчика.
4.1. Заказчик обязан:

4.1.1. устранить за свой счет указанные Исполнителем в ходе проверки обоснованные претензии и замечания к качеству выполнения условий подключения;

4.1.2. предъявить к осмотру в открытой траншее сети водоснабжения после завершения монтажно-строительных работ для составления акта о выполнении скрытых работ на Объекте Заказчика; 

4.1.3. в срок до _____________ подготовить Объект к подключению к сетям водоснабжения Исполнителя в соответствии с условиями подключения (Приложение №1).  

Готовность Объекта к подключению к сетям водоснабжения Исполнителя должна быть подтверждена письменным оповещением Исполнителя с приложением документации по выполнению условий подключения.

4.1.4. предъявить к осмотру и приемке в эксплуатацию водомерный узел. 

4.1.5. в течение 5 рабочих дней с момента выявления факта о невозможности завершения строительства  Объекта, уведомить Исполнителя и согласовать с ним изменение срока готовности Объекта, предусмотренного п. 4.1.3 Договора, к подключению к сетям водоснабжения  Исполнителя; 

4.1.6. в связи с передачей прав застройки Заказчиком другому физическому и (или) юридическому лицу направить предложение Исполнителю о замене лица в обязательстве, выступающего по настоящему Договору; 

4.1.7. в случае принятия решения о прекращении или приостановке работ по строительству Объекта в течение 5 рабочих дней Заказчик обязан письменно уведомить об этом Исполнителя. 

4.1.8. представлять в течение 10-ти рабочих дней по запросу Исполнителя сведения, необходимые Исполнителю для выполнения Договора;

4.1.9. приобрести и установить за свой счет в точке (ах) подключения приборы (узлы) учета ресурсов.
4.2. Заказчик вправе:

4.2.1. обратиться к Исполнителю с предложением об изменении срока подключения Объекта к сетям водоснабжения Исполнителя; 

4.2.2. в 10-дневный срок после возникновения необходимости увеличения требуемой заявленной нагрузки обратиться к Исполнителю с просьбой об изменении условий настоящего Договора и заключении дополнительного соглашения к настоящему Договору;

5. Порядок расчетов по договору.

5.1. Стоимость платы за подключение к сетям водоснабжения Исполнителя составляет _____________           рублей. Указанная плата за подключение к сетям водоснабжения не включает плату за присоединение (врезку) Объекта. Оплата за присоединение (врезку) Объекта определяется соглашением Сторон.

5.2. Заказчик производит Исполнителю оплату по настоящему договору путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя  в течение 10 рабочих дней с даты заключения настоящего Договора. Днем оплаты считается день поступления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.

6. Ответственность сторон и условия расторжения договора
6.1.  Исполнитель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора с письменным уведомлением об этом Заказчика в следующих случаях: 

6.1.1. прекращения строительства Объекта Заказчиком; 

6.1.2. просрочки оплаты Заказчиком услуг по настоящему Договору на срок более 1 (одного) месяца; 

6.1.3. нарушения Заказчиком сроков выполнения мероприятий, определенных условиями подключения и настоящим Договором, выполнение которых в соответствии с настоящим договором является обязанностью Заказчика, более чем на один месяц.
6.2. Заказчик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора с письменным уведомлением об этом Исполнителя.

6.3. В случае прекращения договора по основаниям, указанным в п.п. 6.1.1-6.1.3 Договора или в следствии отказа от Договора Заказчиком, Заказчик производит оплату Исполнителю фактически понесенных им расходов, а также выплачивает штраф в размере 20% от стоимости платы за подключение к сетям водоснабжения (п.5.1 Договора).

7. Разрешение споров
7.1. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору они разрешаются сторонами путем переговоров. 

7.2. В случае невозможности разрешения спора по соглашению сторон, спор подлежит рассмотрению в суде по месту подключения Объекта.

7.3. Все претензии по выполнению условий настоящего Договора должны заявляться сторонами в письменной форме и направляться другой стороне заказным письмом или вручаться лично полномочному лицу под расписку. 

7.4. К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра, акты и т.п.), составленные с участием представителей сторон и/или государственных контролирующих органов.

8. Прочие условия
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания обеими сторонами и действует до выполнения сторонами своих обязательств. 

8.2. Все приложения, изменения и дополнения к Договору, совершенные в письменной форме и подписанные уполномоченными представителями сторон, являются неотъемлемой частью настоящего  Договора.

8.3. Стороны вправе уступать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам при условии письменного согласия каждой из сторон. 

8.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и хранится по одному экземпляру у Исполнителя и Заказчика. 

8.5. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие Приложения:

· Условия подключения к сети водоснабжения  (Приложение №1).

 8.6. Все уведомления, требования, запросы и иные сообщения (далее "Уведомления"), которые должны быть направлены по настоящему Договору или в связи с ним, передаются в письменной форме курьером под расписку или экспресс-почтой либо заказным письмом с уведомлением о вручении. Уведомления считаются полученными адресатом в дату, указанную в расписке о получении либо в соответствие с правилами оказания услуг почтовой связи.

8.7. Уведомления должны направляться по адресу и реквизитам соответствующей Стороны, указанным ниже, или по такому иному адресу и реквизитам, который такая Сторона указывает посредством Уведомления.

8.8. Стороны уведомляют друг друга в разумный срок об изменении своих адресов, телефонов и иных реквизитов, а также банковских счетов.

9. Реквизиты сторон.

Заказчик: 
Исполнитель:

                                ___________________________ /_________/
                                                                 Приложение № 1


_________________________ 201__г

№ 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ

 на водоснабжение  участка ___________________________ (кадастровый номер земельного участка ______________)

Настоящие технические условия являются неотъемлемой частью договора №___________ на подключение к сетям водоснабжения  от «____» ___________ 201_г. (приложение №1).

Заказчик: _________________________________.

Наименование объекта: участок № _____ по генеральному плану
Основание для выдачи Технических условий: заявление Заказчика от «_____» _______  201_ г.

Решение: Ситуационный план.

Адрес, район строительства, подключения: Московская область, Можайский  район, д. Глазово, КП «Бухта Глазово»
1. Точка подключения:  врезка в магистральный водопровод согласно проекта водоснабжения дома на участке № _____, 
2.  Свободный напор в точке подключения: min=10м.в.ст  max.=60 м.в.ст.

3.  Максимально разрешенный отбор воды  1  м3\сутки.

4. Работы по подключению выполнять специализированными организациями.
5. Качество подаваемой воды  соответствует составу природной артезианской воды в районе строительства.

6. Подаваемая вода, не является питьевой водой и предназначена для использования на хозяйственно бытовые нужды, а также  для полива садового участка.
7. Границей эксплуатационной ответственности является край запорного шарового крана Ду32 со стороны подключения участка.

8. Установить водомерный прибор до первого водоразборного устройства, в месте доступном для снятия показаний. От точки подключения до водомерного прибора запрещается установка водоразборной арматуры.
9. Трубопровод водоснабжения  участка пред обратной засыпкой предъявить уполномоченному представителю Исполнителя.

10. После окончания работ по подключению участка составляется акт выполнения технических условий.
11. Срок подключения объекта ___  ___________   201_ г.

Срок действия настоящих технических условий составляет 2 года с момента выдачи.

Представитель 


                                                     ____________________

Технические условия получены:

__________________________

(Фамилия, имя, отчество, )

                                                        





      Утверждаю





Председатель АДНП











 





ПРАВИЛА 


эксплуатации и проживания 


на период застройки 


в коттеджном посёлке


 «Бухта Глазово»,





расположенном по адресу:


Московская область, Можайский район,  в 100м от                     д. Глазово, Коттеджный посёлок «Бухта Глазово».



































Москва


2007 год



























































г. Москва


2005 год
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