ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № 
Московская область,
Можайский район                                                                                        ___ ________ 2017 г.
Индивидуальный предприниматель гражданин РФ _______________________________, пол мужской, дата рождения: ________________ г., место рождения: _____________________________________________________, паспорт серия ________ № ____________,  выдан _____________________________________________________________________________,  дата выдачи _________________ года, код подразделения ___________, зарегистрирован по адресу: ____________________________________________, ИНН _____, ЕГРИП  _______________, далее именуемый «Продавец», с одной стороны, и

гражданин Российской Федерации ______________________________, пол ____________, дата рождения _________________ года, паспорт __________________, выдан ____________________________, код подразделения ______________, дата выдачи _______________ г., зарегистрирован по адресу: ___________________________________________, ИНН _____, далее именуемый «Покупатель»,  с другой стороны, далее совместно именуемые "Стороны" или по отдельности "Сторона", заключили настоящий Договор купли-продажи земельного участка (далее "Договор") о нижеследующем:

Статья 1. Толкование терминов.

1.1. В настоящем Договоре, если иное прямо в нем не указано, приводимые ниже слова и словосочетания имеют следующее значение:

· "Банковский день" означает банковский день в г. Москве;

· "Приложение" означает приложение к настоящему Договору;

· "Пункт" и "Статья" означают пункт и статью Договора;

· "Рабочий день"- календарный день, за исключением выходных и праздничных дней в России;

· "Свидетельство о праве собственности на Участок" означает свидетельство о государственной регистрации права Продавца на земельный участок, реквизиты которого определены в Статье 3 Договора;

· "Участок" означает земельный участок, принадлежащий Продавцу на праве собственности, подробно определенный в Статье 3 Договора; 

· "Цена" означает цену Участка, указанную в Пункте 7.1 Договора.

1.2. В Договоре, если иное прямо не указано в его тексте, определения, приведенные выше, должны единообразно пониматься во всех падежах, а определения, данные в единственном числе в качестве родового понятия, должны пониматься, как включающие в себя ссылку на такие же слова во множественном числе.

1.3. За исключением случаев, когда указано иное, любая ссылка в Договоре на любой договор, документ (в том числе на настоящий Договор) толкуется как ссылка на такой договор или документ со всеми его новыми редакциями, приложениями, изменениями и дополнениями к нему.

1.4. Заголовки статей и Приложений даны исключительно для облегчения ссылок на них и не должны приниматься во внимание при толковании Договора.

1.5. Любые ссылки в Договоре на Продавца и Покупателя, на какое-либо юридическое или физическое лицо распространяются на их законных правопреемников, а также лиц, которым были переданы или уступлены их соответствующие права и обязанности.

Статья 2. Предмет Договора.

2.1. В соответствии с положениями Договора: Продавец обязуется передать Покупателю в собственность Участок по Цене, определенной Договором (Статья 7), а Покупатель обязуется принять Участок на условиях, перечисленных ниже (Статья 5, 6), и уплатить Продавцу покупную Цену на условиях, изложенных в Договоре (Статья 8). 

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами.


Статья 3. Определение и основные характеристики Участка.



3.1. Участок, подлежащий передаче Продавцом в собственность Покупателя по Договору, расположен по адресу: Московская область, Можайский район, д. Глазово.
3.2. В соответствии с положениями Договора Продавцом передается в собственность Покупателя Участок общей площадью 1200 кв. метров (Одна тысяча двести) кв. метра с кадастровым номером 50:18:0070209:1792, относящийся к категории земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, основание возникновения права собственности Продавца - _____________________________________________________________________________.
Право собственности Продавца зарегистрировано в ЕГРП на недвижимое имущество и сделок с ним, о чем  «__» _________20__ г. сделана запись регистрации № ________________________________________.

Продавцом предъявлено Свидетельство о государственной регистрации права собственности серия _______________, выданное _______ _____________ 20__ года.
3.3. Участок никому не отчужден, в споре, под запрещением (арестом) не состоит, право собственности Продавца на Участок никем не оспаривается. В отношении Участка отсутствуют частные и публичные сервитуты, ипотеки (залоги) в силу закона или договора и иные обременения правами третьих лиц. 
3.4. Продавец не несет ответственности за:

· наличие незарегистрированных обременений и ограничений  в отношении Участка;

· наличие на Участке незарегистрированных подземных трубопроводов и иных коммуникаций;

· наличие на Участке объектов, имеющих культурное или историческое значение (памятники и т.п.), природных объектов и т.п;

3.5. На Участке отсутствуют объекты недвижимости (здания, строения, сооружения).

3.6. Имеется возможность подключения Участка (объектов на нём) к сетям электроснабжения.

Статья 4. Заявления и гарантии Продавца.

4.1. Настоящим Продавец заявляет и подтверждает Покупателю, что:

4.1.1. он является должным образом зарегистрированным в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица, действующим в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4.1.2. он обладает всеми полномочиями для заключения настоящего Договора, права собственности Продавца на Участок приобретены им на законных основаниях, не оспариваются третьими лицами и зарегистрированы в установленном порядке;

4.1.3. Участок надлежащим образом и без ущерба для прав третьих лиц: (а) приобретен в собственность Продавца, (б) зарегистрирован и поставлен на государственный кадастровый учет, (в) свободен от сервитутов или любых иных ограничений и обременений, за исключением упомянутых в п. 3.4 Договора;

4.1.4. не существует, насколько известно Продавцу, судебных дел, по которым не вынесено решения, которые могут повлечь утрату Покупателем права собственности на Участок;
4.1.5. в отношении Участка (включая все земельные участки, частью которых Участок являлся в любое время ранее) отсутствуют заявленные права требования, споры и правовые притязания со стороны любых третьих лиц (включая органы государственной власти и (или) управления Российской Федерации, Московской области, а также органов местного самоуправления Можайского района Московской области;
4.1.6. насколько  известно  Продавцу,  в  отношении  него не имеется претензий со стороны государственных органов общей и/или специальной юрисдикции, а также не возбуждено какого-либо производства, в том числе не начато следственных действий, которые в случае неблагоприятного разрешения помешали бы Продавцу исполнить свои обязательства по настоящему Договору;
4.1.7. вся информация, предоставленная Продавцом Покупателю в связи с Договором, соответствует действительности, является полной и точной во всех отношениях, и Продавец не скрыл никаких фактов, которые, если бы они стали известны, могли бы оказать неблагоприятное влияние на решение Покупателя о заключении настоящего Договора;

4.1.8. состояние Участка   соответствует законодательству в области   охраны окружающей среды (включая федеральные нормативные правовые акты Российской Федерации, нормативные правовые акты Московской области, а также нормативные правовые акты органов местного самоуправления Можайского района Московской области);

4.1.9. Продавцом были выполнены все условия, предписанные ему действующим законодательством Российской Федерации и/или договорами с третьими лицами, связанные с отчуждением им Участка;

4.1.10. Участок свободен от какого бы то ни было обременения либо законного или договорного ограничения, ограничивающего или запрещающего свободное владение Участком вне зависимости от обстоятельств, являющихся основанием для таких ограничений и/или запретов, не упомянутых в п. 3.4. настоящего Договора.

4.1.11. на Участке отсутствуют здания, строения, сооружения.


4.1.12. Купля-продажа Участка совершается c согласием супруги Продавца. Данный факт удостоверен ______________________________________________________, зарегистрировано в реестре за № _________________.

Статья 5. Передача Участка. 

5.1. Участок должен быть передан Продавцом Покупателю в течение 5 (пяти) Рабочих дней со дня оплаты цены, указанной в п. 7.1. Договора.

5.2. Передача Участка осуществляется в присутствии представителей Сторон.

5.3. Передача Участка осуществляется по Акту передачи Участка, подписываемому Сторонами.

Статья 6. Регистрация перехода права собственности на Участок.

6.1. Стороны обязуются предпринять все требуемые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Участок к Покупателю, в частности: Продавец обязуется за свой счет подготовить полный пакет документов, необходимых с его стороны для регистрации права собственности Покупателя на Участок.

6.2. Стороны в течение 10 (десяти) Рабочих дней со дня подписания Акта передачи Участка передадут в компетентные регистрационные органы все документы, необходимые для регистрации перехода права собственности Покупателя на Участок.

6.3. В случае если Продавец будет уклоняться от государственной регистрации перехода права собственности или по причине, не зависящей от воли Сторон, будет отказано в государственной регистрации перехода права собственности, при невозможности совместно устранить основания для такого отказа, цена Участка, указанная в ст. 7 и уплаченная Покупателем, должна быть возвращена Продавцом Покупателю в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента получения письменного требования от Покупателя.

6.4. Право собственности на Участок возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в порядке, установленном Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
Статья 7. Цена – Расходы.

7.1. Цена, за которую Покупателем по настоящему Договору приобретается Участок, составляет _______________ (___________________________) рублей,  (НДС не облагается, п.п. 6. п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации). 

Цена Участка включает в себя стоимость права подключения объектов (здания, строения, сооружения), в будущем построенных на нем, к электросетям. Порядок подключения к электросетям регламентируется ____________________________________.
7.2. Оплата Стоимости участка производится Покупателем в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора путем перечисления денег на расчетный счет Продавца.

При этом момент заключения Договора определяется в соответствии с условиями, предусмотренными Пунктом 2.2 Договора.
7.3. Государственную пошлину за регистрацию перехода права собственности на Участок от Продавца Покупателю оплачивает Покупатель.

Статья 8. Порядок расчетов.

8.1. Все платежи, осуществляемые между Сторонами на основании Договора, кроме случаев, когда Сторонами определенно установлено иное, осуществляются банковским переводом на счет соответствующей Стороны, указанный в Статье 15 настоящего Договора, в российских рублях. При этом днем платежа признается день поступления денежных средств на банковский счет Продавца.
Статья 9. Действие Договора во времени.
9.1. Настоящий Договор действует с момента его заключения, как это предусмотрено Пунктом 2.2 Договора, и до его полного исполнения Сторонами.

Статья 10. Права и обязанности Сторон.
10.1. До передачи Участка риск его случайной гибели или ухудшения продолжает оставаться на Продавце.
10.2. Стороны обязуются предоставлять друг другу все необходимые документы (включая доверенность) и сведения, требующиеся для государственной регистрации перехода права собственности на Участок.

10.3. Стороны извещают друг друга о необходимости представить какие-либо документы и сведения или совершить определенные действия путем направления письменного уведомления. В уведомлении указывается срок, в течение которого такие сведения и документы должны быть предоставлены. Такой срок не может быть менее 5 (пяти) Рабочих дней с момента получения уведомления его адресатом.

10.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей, предусмотренных Договором, а также в случае нарушения и (или) недействительности заявлений и гарантий, предоставленных Продавцом по настоящему Договору, Сторона, допустившая такое нарушение, возмещает другой Стороне в порядке, предусмотренном действующим законодательством, убытки в полном размере, включая упущенную выгоду. Возмещение убытков не освобождает неисправную Сторону от исполнения обязательств, предусмотренных Договором, в натуре.

10.5. Продавец обязуется:

· передать Участок Покупателю в порядке и сроки, установленные в Договоре;

· обеспечить сохранность Участка до момента подписания Акта передачи Участка;

· добросовестно сотрудничать с Покупателем при регистрации перехода права собственности на Участок от Продавца к Покупателю, при необходимости, в течение 5 (пяти) рабочих дней после подписания Акта приема-передачи Участка передать Покупателю нотариальную доверенность от Продавца на Покупателя на подачу документов в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
· выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством и/или Договором.

10.6. Покупатель обязуется: 

· своевременно оплатить Цену в порядке и на условиях, определенных в Договоре;

· принять Участок по Акту приема-передачи;

· добросовестно сотрудничать с Продавцом при государственной регистрации его права собственности;

· нести расходы, связанные  с  заключением  настоящего  Договора,  а также с государственной регистрацией перехода права собственности на Участок;
· выполнить необходимые мероприятия и предписания организаций коммунального комплекса по непосредственному подключению здания, строения, сооружения, в будущем построенного на Участке, к коммуникациям;

· за свой счет произвести оплату работ (услуг) по непосредственному подключению здания, строения, сооружения, в будущем построенного на Участке, к инженерным  коммуникациям;
· нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством и/или Договором.

10.7. Все уведомления, требования, запросы и иные сообщения (далее "Уведомления"), которые должны быть направлены по настоящему Договору или в связи с ним, передаются в письменной форме с курьером (курьерской почтой) либо заказным письмом с уведомлением о вручении. Уведомления считаются полученными адресатом в дату, указанную в расписке о получении либо в соответствии с правилами оказания услуг почтовой связи.

10.8. Уведомления должны направляться по адресу и реквизитам соответствующей Стороны, указанным в тексте Договора, или по такому иному адресу и реквизитам, который такая Сторона указывает посредством Уведомления.
10.9. Стороны уведомляют друг друга в разумный срок об изменении своих адресов, телефонов и иных реквизитов, а также банковских счетов, но не позднее 10 дней с момента соответствующего изменения.

10.10. В целях ускорения работы по Договору Стороны вправе обмениваться текущей информацией посредством электронной почты, по электронным адресам, указанным ниже, а также посредством факсимильной почты. Данная переписка имеет доказательственное значение только в случае ее признания другой Стороной.

Статья 11. Применимое право - Разрешение споров.

11.1. Настоящий Договор регулируется законодательством Российской Федерации и толкуется в соответствии с ним.

11.2. Все споры и разногласия по настоящему Договору, разрешаются путем переговоров. Если иное не предусмотрено письменным соглашением Сторон, они обязаны приступить к таким переговорам в течение 10 (десяти) Рабочих дней со дня письменного уведомления контрагента по Договору о наличии спора или разногласий.

11.3. Срок для рассмотрения письменной претензии устанавливается в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента ее получения. В случае недостижения согласия или неполучения письменного ответа о результатах рассмотрения претензии от другой Стороны в установленный настоящим пунктом срок, спор разрешается в судебном порядке.

11.4. Любые споры, возникающие из настоящего Соглашения или в связи с ним, подлежат окончательному урегулированию в судебном порядке. 

Статья 12. Частичная недействительность – Неиспользование прав – Дополнения.

12.1. Если какое-либо из условий или положений Договора признается незаконным либо не имеющим силы, полностью либо частично, согласно закону или правовому акту, считается, что такое условие или положение либо их часть в такой мере не являются частью Договора, но это не влияет на юридическую силу остальной части настоящего Договора.

12.2. Несмотря на вышеуказанное, Стороны проведут переговоры, в соответствии с положениями Пункта 11.2, 11.3 Договора, с тем, чтобы достичь целей, первоначально определенных Сторонами, и взаимно согласуют удовлетворяющие их положения, заменяющие положения, признанные недействительными.

12.3. Неиспользование любой из Сторон какого-либо правомочия, возникшего вследствие нарушения другой Стороной условий и положений Договора, не создает случая заведенного порядка, ни тем более не может рассматриваться как отказ Стороны от возможности применять либо требовать применения мер гражданско-правовой ответственности в случае нарушения условий Договора другой Стороной в будущем.

12.4. Любые изменения и дополнения к Договору должны быть составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
12.5. Все документы, связанные с исполнением по Договору, в том числе платежные, хранятся Сторонами в течение всего срока действия Договора.

Статья 13. Ответственность Сторон.

13.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Стороны несут ответственность в размере и порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

13.2. В случае уклонения любой из Сторон от государственной регистрации перехода права собственности от Продавца к Покупателю, такая Сторона уплачивает другой Стороне неустойку в размере 0,1 % от Цены Договора за каждый день просрочки, но не более 15 (пятнадцати) % от Цены Договора.

13.3. В случае признания настоящего Договора недействительным или изъятия Участка у Покупателя по любым основаниям, возникшим до государственной регистрации права собственности на Участок на имя Покупателя, Продавец добровольно обязуется возвратить Покупателю сумму, полученную согласно,  п. 7.1 Договора в течение 10-ти (десяти) банковских дней с момента получения письменного требования от Покупателя.
Статья 14. Количество экземпляров.

14.1. Договор составлен в деревне Глазово Можайского района Московской области «___» _______ 2017 года в трех оригинальных экземплярах на русском языке, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области. Все экземпляры идентичны и имеют равную юридическую силу.
Статья 15. Иные условия

15.1. Участок должен быть передан Продавцом Покупателю при условии выполнения п.7.2. Договора, а также при условии выполнения Покупателем обязательств согласно п.____ Договора об условиях участия (членства) в Дачном некоммерческом партнерстве «Глазово» № _________, заключенного между Сторонами настоящего Договора «___» __________ 2017 года.
Статья 16. Реквизиты и подписи Сторон.

	ПРОДАВЕЦ

Индивидуальный предприниматель

___________________/_____________/
	ПОКУПАТЕЛЬ
_____________________/____________/
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